Document publié a I'occasion de 'augmentation de ¢ apital
de ACCUEIL HOTEL SA, sans procéder a une offre au p  ublic de titres
financiers, par émission de 409 844 BSA (Bons de Souscription d’Actions)
a exercer avant le 15 juin 2010 au prix unitaire de 2 euros (nominal de 1 €
+ prime d’émission de 1 €) pour un montant total de 819 688 €.

Opération réalisée par le dirigeant de ACCUEIL HOTE L SA et sans intermédiaire financier.

En derniére page, un bulletin de souscription vous permet de souscrire a 'augmentation de capital.

Il vous suffira de le remplir, d'y joindre le cheque correspondant a votre souscription et de l'adresser par
courrier au siege de la société.

Cette souscription est ouverte notamment aux personnes redevables de I'ISF et/ou de I'impdt sur le revenu
(qui recevront une attestation leur permettant de déduire 75% ou 25% du montant de leur souscription sur leur
imp6t a payer).

Cette souscription est également ouverte aux personnes ne bénéficiant d’aucun avantage fiscal.

Les actionnaires auront la possibilité de revendre ultérieurement leurs actions sur le marché de gré a gré
organisé par le CIIB.
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Objectif Obijectif Objectif
2007 2008 2009 2010 2011 2012
Capital 1972000€ 2151681€| 2151681€|2561525€1)] 2561525€ 2561525
Prime d'émission 6 450 € 26 214 € 26214 € 450695 450695 € 450 695 €
Valeur nominale des actions 1€ 1€ 1€ 1€ 1€ 1€
Nombre d'actions 1972 000 2 151 68[L 2151681 612525 2561 525 2561 525
Nombre de bons de souscription - - - - - -
Chiffre d'affaires 59467474 5761747/€ 5736%9 5900000€ 6600000€¢ 7 260 00
Résultat net aprés impots 464 058 € 431794 € B5%8 | 460000€ | 520000¢€ 572 000
Résultat net par action 0,23 € 0,20 € 0,19 € 0,18 € 0,20 € 0.22 €
Actif net 1535243 €| 2190079f 2343368€ 3270€| 3532220€ 3584220
Actif net par action 0,78 € 1,02 € 1,09 € 1,36 € 1,38 € 1.40 €
(1) = apres réalisation de la présente augmentati@apial
4 > C /I 2% > GC C
[**
Objectif Objectif Obijectif
2007 2008 2009 2010 2011 2012
Valeur théorique avec un PER de 6 2'5€ 2"8 € 2"2 € 2"3 € 2"8 € 25K
Valeur théorique avec un PER de 8 2"? € 2" € 2" € 2"7 € 2" € 2?7 K
Valeur théorique avec un PER de 10 8'5€ 8"3 € 2"> € 2"? € 8"3 € 88K
Valeur théorique avec un PER de 12 8'=€ 8'7€ 8'5€ 8"2€ 8"7€ 8, K
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Actionnariat avant Nombre d'actions ot| % du capital ou

la présente augmentation de capital de droits de vote | des droits de vote
Hotel des Bains SAS 1261049 58,619
Guy PARRAIN 457 859 21,289
ISF SECURITE 2008 SA 179 681 8,35%
1*" actionnaire individuel 30 905 1,44 %
2°M actionnaire individuel 22 631 1,05 %
3°M actionnaire individuel 19 909 0,93 %
4eéme actionnaire individuel 15 9272 0,74 %
5éme actionnaire individuel 15 245 0,71 9%
6éme actionnaire individuel 15 00( 0,69 %
7°™ actionnaire individuel 12 976 0,60 %
27 autres actionnaires individuels 120 504 5,60 %
TOTAUX 2 151 68 100,00 %

C B

5 C ccC C

Actionnariat aprés
la présente augmentation de capital

Nombre d'actions ot
de droits de vote

% du capital ou
des droits de vote

Hobtel des Bains SAS 1261 049 49,239
Guy PARRAIN 457 859 17,88 9
ISF SECURITE 2008 SA 179 681 7,01 %
ler actionnaire individuel 30 905 1,21 %
2éme actionnaire individuel 22 631 0,89 %
3éme actionnaire individuel 19 909 0,78 %
4éme actionnaire individuel 15 927 0,59 %
5éme actionnaire individuel 15 245 0,60 %
6€&me actionnaire individuel 15 00( 0,59 %
7°™ actionnaire individuel 12 976 0,51 %
27 autres actionnaires individuels 120 604 4,70 %
Nouveaux actionnaires 409 844 16,00 ¢
TOTAUX 2 561 52! 100,00 %
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SAS HOTEL DES BAINS DR e LR

Capital : 322 602 €

Capital : 2 151 681 €

<] 8,35 % |

/

SAS ACCUEIL HOTEL
HEXAGONE - HOTEL MERCURE

[14.87 ]

14,87 %

Capital : 1 174 643 €

SAS SVHR
HOTEL IBIS VESOUL

]

23,52 %

Capital : 48 377 €

24.45 OAL

SAS AFI 75

HOTEL FROCHOT PARIS

Capital : 47 600 €

SA ACCUEIL HOTEL LE BENIN
HOTEL IBIS LOME CENTRE

16.5 %

Capital : 548 816 €

SARL VECO
HOTEL FORMULE 1 VESOUL

—

Capital : 8 000 €

Document d’appel a souscriptions ACCUEIL HOTEL SA12 mai 2010

P age 22 sur 48




'B B C B
| ($S$#+ B%S % [ ) % " , * * %
* ) # " # * )
) )
K (S #+ B F$ ) ) *
) * #
) + $
& &-+%9 B * F4 <66 @" F %
<OF $ ' * * )
* )
& I- 3, B ) % ) L # ) *
) )
, C % B
6 "0 9 ) (
- @0"0 9 - ( & &
- R"O +9 ) 2(R
-0°1"0 +9 .+ (<
212 &'#663% & %
/0 / 8 / /* RS [ */
?GC A ?GC A ?GC A
& C (>7;=7= =2 =7= =5>=>: : >33 333 ;83333 = 8:3 333
$ 35 ;?8 385 :3: 2?22 =P3 333 =>3 333 ?E3 333
$ 7:7 3:? 752 =>7 .*/ 833 7:3333 :83 333 =8 333
% C C ?7? >3 >3 >8 >7 >7
212 % &)#HAH)% Y% &&-%# 'N%
212*2 ( B C
# & B9 232+) " =3 * 8 ) ")
"+ ) @ 4 # # * +9 ( *
+ % ) "0 $ + % ) %
" %
$ + %$ (
*% % *
) CcC :0*L
"%%$&-$% B 9 8 +) ) %" 2: "x 8
" 9 #"Z % " F JJ
$ R6<" % )% " ) % * %
' A* $ %'
) CcC .M.J/L
6 C ( B9 ) 7> +) 23 $ %
*4 % *4 %'
) CcC 0L
# 4 B 9 78 +) * 23 $ R6<
+ R % % $ B
4 +)"
) CcC OL

Document d’appel a souscriptions ACCUEIL HOTEL SA12 mai 2010

P age 23 sur 48




"6 * 4 B 9 5 +) ? $
) + |
) CC B38 L
212/12( C G
@ - * ( (+9 -66" *
+ % ) !
+9 .2 8323 * , A /
* * % B 6*2C
# +9 * 0 " %
2.2 %" $&'%
% * + $ " %
x4 ?.33+) " * , + # 4 2:&83
## " " " "Lt
- $ J 4 *
* 'H ( * !
I+ $ , %' $ + +
+) % '< +9 $ * ,
" 4
(* %% " #
* # n * *
4 "o 83333+) "5:(7:333 %% * '
" ) ) t) 97 )
+) '
$ R6< " % * ,
N # + < R ) $ +
< % a V7333
( " % +9 ) $ #' *4
% *4% A %$ '< " 49 +)
R ¥ 4 4 +9 ( $ # '
@ " 1 / '
") +9 * # " % *
* * # # * 8335
< )y Ot % $ * +
%$ ('@ * # % % '
2.2 " C
* 49 8 . 4 9 ' "9 -
+) + 9"
! ) # # :
+ ( # '
% " + 49 C + ") IR (:":3
Q ( * b % )’
< $ ) ) ( %
% # o (+ )"
+ "9 * g ¥ 8323'
P age 24 sur 48

Document d’appel a souscriptions ACCUEIL HOTEL SA12 mai 2010



232 )$ )% #% &!""%$&# %

AN -+ 7 * " % I@ )5

( $ # " * * " * )

- #ox # ) $ '
% * # * *
#
0

* 0 #
6% $ + 4# 4 % '6
0% "%c ( * * * +) % ( +9
# ) % + '0
% * # 2 o + A # [
)

# % * $
F) % # *
* )

272 | K%&)#H6 %) 6#+ #)% .- ($!K%)

272*2 B I

@ * 4 ) * * $

# * * %k ! ( ) + @ * )

@ + * % # * )

202 &!+&-$$%+&%

* 4 755" *
-+ % ) I $ % $  #

.282 &!4)%:)% %) %+K%-;

*H# % # *

% # + c+'

226 &)%-$ % $# =-%

22%2% > C

Document d’appel a souscriptions ACCUEIL HOTEL SA12 mai 2010 P age 25 sur 48



< "4 * * * "R 4
* % " " '

22[2% > c >

0 9 & * o ¢ * /
+ , # 83 27" < $ 88*
IFR - & * >3 "( $ 0, 82*/ * 8322"
$ 73 U $ " * * *'0

2212% > B

< # *( ) 0 *! * / %) "
) ## ) '

222%> 6

@ ) ‘ : L3 #
%

22323 > G

6 ( , % z"

2272% > B C

s g 4 : A # +# )

B ) " "+ # )
) * '
2202% > C

+ + +9 " % + * *

+# "% ) $ * '
2282% > B

), + + * * ) !

222% > > <
* * " ) ", # ) #
*,#( '

22%2% > C G
Fa<66 @ . | "- <66 @
() % * Fo

2*26#) %.&%(0#++% %) #)# %
4 % " #o, # #

Document d’appel a souscriptions ACCUEIL HOTEL SA12 mai 2010 P age 26 sur 48



& 3

(S 1#+%

5 #)-)#+

64+ +&#%$% %) $% -))

32*2 #+61$" I+ 6#+ +&#%$% '#)I$H=-% % &&-%# 'I)

%
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Forme Nom de la Capital Siren Statut Taux de Taux de Méthode
juridique société social détention détention d’intégration
au 31/12/2009|au 31/12/2008
S.A. ACCUEIL HOTEL | 2 151 681 € | 440 249 167 | Société
Mere
S.AS. AFI 75 47 600 € |423 188663 | Filiale 54,62 % 54,62 % Intégration globale
S.AS. S.V.H.R. 48 377 € |435326772| Filiale 76,39 % 76,39 % |Intégration globale
S.AR.L. VECO 8 000 € 491 281 887 | Filiale 50,00 % 50,00 % Intégration globale
S.A.S. |ACCUEIL HOTEL| 1174643 € | 441 007 481 | Filiale 85,13 % 85,13 % Intégration globale
HEXAGONE
S.A. |ACCUEIL HOTEL| 548 816 € - Filiale 83,50 % 83,50 % |Intégration globale
LE BENIN
32*2/2" C
+ % %)
32*2124 C
$
32*¥2.2 C C C
% * $
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32*232& C 1 ccC
BILAN ACTIF
) 31 décembre | 31 décembre
Actif (en euros) = dgﬁfinzbéiif)oog 2008 2007
(sur 12 mois) (sur 12 mois)
Amortiss.,
Brut provisions Net Net Net
Frais d'établissement 101 388
Concessions, brevets et droits similaires 62 313 38 884 23429 30172 33 057
Fonds commercial 1277 500 1277 500 1277 500 1277 500
Installations, matériel et outillage 1522614| 1029530 493 085 585 775 663 690
Autres immobilisations corporelles 2926 305| 1634149| 1292156 1465 992 1634 319
Immobilisations en-cours 4944 4944
Autres participations 49 840 49 840 49 840
Autres titres immobilisés 8 047 8 047 8 047 8 078
Autres immobilisations financiéres 82 728 82 728 82 728 82 728
ACTIF IMMOBILISE Total 1| 5934291 2702563| 3231728 3 500 054 3 800 760
Matiéres premiéres, approvisionnements 49 008 49 008 68 417 60 525
Avances et acomptes versés 762 762 3054 3 653
Clients et comptes rattachés 217 582 18 617 198 965 297 023 319 999
Autres créances 308 020 308 020 232 209 96 705
Valeurs Mobiliéres de Placement 707 667 8737 698 930 1025 318 501 569
Disponibilités 744 006 744 006 474 784 414 327
Charges constatées d’avance 8 050 8 050 3134 6 475
ACTIF CIRCULANT Total 2| 2035 096 27 353 | 2007 743 2103939 1403 252
TOTAL GENERAL (1+2)| 7969387| 2729916 5239470 5603 993 5204 013
BILAN PASSIF
31 décembre | 31 décembre | 31 décembre
Passif (en euros) 2009 2008 2007
(sur 12 mois) (sur 12 mois) (sur 12 mois)
Capital social ou individuel (dont versé : 2 151 681) 2 151 681 2151681 1972 000
Primes d’émission, de fusion, d'apport 26 215 26 215 6 450
Réserve légale 28 785 21 362 14 063
Réserves statutaires ou contractuelles -1449545| -1512735| -1482728
Réserves réglementées 895 248 867 968 435 551
Autres réserves 268 510 192 573 113 024
Report a nouveau
RESULTAT DE L'EXERCICE (bénéfice ou perte) 412 855 431 794 464 059
Subvention d’investissement 9618 11 221
CAPITAUX PROPRES Total 2 343 368 2190079 1535 243
Provisions pour risques 42 567 41170 44 200
PROVISIONS POUR RISQUES ET CHARGES Total 42 567 41 170 44 200
Emprunts et dettes auprés des établissements de crédit (5) 1394071 1987 391 2219 258
Emprunts et dettes financieres divers (dont emprunts patrticipatifs) 244 251 153 122 252 157
Dettes fournisseurs et comptes rattachés 564 389 437 233 408 541
Dettes fiscales et sociales 615 858 673 781 553 819
Autres dettes 34 967 121 216 190 369
Produits constatés d'avance (4) 426 7 000
DETTES Total 2 853 536 3372744 3624 570
TOTAL GENERAL 5239 470 5603 993 5204 013
(4) Dettes et produits constatés d’avance a moins d’'un an 2674990 3177 112 3497 577
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Compte de Résultat consolidé  (en euros)

31 décembre
2009
(sur 12 mois)

31 décembre
2008
(sur 12 mois)

31 décembre
2007
(sur 12 mois)

Vente de marchandises

Production vendue Biens 3523829 3466 063 3599 701
Production vendue Services 2 215 967 2 295 684 2 347 046
Chiffres d’affaires nets 5739 796 5761 747 5946 747
Production stockée
Production immobilisée 14 883
Subventions d’exploitation
Reprises sur amortissements provisions, transfert de charges (1) 185 898 231 485 157 156
Autres produits 24 7 887 99
Total des produits d’exploitation  (2) 5925 719 6001 119 6 118 886
Achats de marchandises ( compris droits de douane) 105
Achats de matiéres premiéres et autres approvisionnements 600 812 596 367 628 296
Variation de stock (matiéres premiéres et approvisionnements) 3091 (2 770) (1779)
Autres achats et charges externes 2 287 654 2102 470 2 256 415
Impbts, taxes et versements assimilés 125 657 150 866 155118
Salaires et traitements 1522 235 1503778 1476717
Charges sociales 300 450 297 770 303 375
Sur immobilisations : dotations aux amortissements 436 926 532 153 504 120
Sur actif circulant : dotations aux dépréciations 447
Pour risques et charges : dotations aux provisions
Autres charges (3) 143 160 138 464 135 154
Total des charges d’exploitation 5420 538 5319 096 5 468 333
RESULTAT D’EXPLOITATION 505 181 682 023 650 553
Produits des autres val. mobiliéres et créances de I'actif immob. 16 534 6 977 8 763
Autres intéréts et produits assimilés 149 469 135 359 88 671
Reprise sur provisions et dépréciations et transferts de charges 708
Différences positives de change 2041 4 390 1661
Produits net sur cessions de valeurs mobiliéres de placement 8187 10 836 1 356
Total des produits financiers 176 231 157 362 101 159
Dotations financiéres aux amortissements et provisions 862 3247
Intéréts et charges assimilées 112 433 169 456 174 708
Différences négatives de charge 94 160 919
Total des charges financieres 113 388 172 862 175 627
RESULTAT FINANCIER 62 842 (15 500) (74 469)
RESULTAT COURANT AVANT IMPOTS 568 023 666 523 576 084
Produits exceptionnels sur opérations de gestion 31 757
Produits exceptionnels sur opérations en capital 1603 4014 12 603
Total des produits exceptionnels 33 360 4014 12 603
Charges exceptionnelles sur opérations de gestion 3701 3430 34 616
Charges exceptionnelles sur opérations en capital 37 179 87 929 14 012
Total des charges exceptionnelles 40 880 91 359 48 628
RESULTAT EXCEPTIONNEL -7 520 (87 345) (36 025)
Impbts sur les bénéfices 147 647 147 383 76 001
TOTAL DES PRODUITS 6 135 309 6 162 495 6 232 648
TOTAL DES CHARGES 5722 454 5730 701 5 768 589
BENEFICE OU PERTE (Total des produits - total des charges) 412 855 431 794 464 058
(1) Dont transferts de charges 185 898 169 618 157 156
(2) Dont produits de location immobiliere 5 838 5011 4374
(3) Dont redevances pour concession de brevets, de licences (charges) 121 164 126 084 131 006
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5.1.6. ANNEXE AUX COMPTES DE L’EXERCICE CLOS LE 31 DECEMBRE 2009

En euros

Augmentations

IMMOBILISATIONS

Valeur brute des

en début d’exercict

immob.

Consécutives a un
réévaluation
pratiquée au cours

Acquisitions,
créations, apports
virements de poste

[S

I'exercice poste
Frais d’'établissement, de Recherche et Dévelop. (1)
Autres postes d'immobilisations incorporelles (1) 1277 500
Install. techniques, matériel et outillage industri els
Installations générales, agencements 1522614 51 463
Autres —
immob. Mat?r!el de transport . .
corporelles M.atenel de bureau et informatique
Divers 2 926 304 110 026
Avances et acomptes
Total immobilisations corporelles (l11)
Autres participations 49 840
Autres titres immobilisés 8 047
Prét et autres immob. Financiéres 82 728
Total immobilisations financiéres (IV)
Total généra 5867 03

Diminution

IMMOBILISATIONS

par virement de pos

a poste

par cession a des
tiers ou mises hor:
service ou résultar

d’une mise en
équivalence

Valeur brute des
immob. a la fin de
I'exercice

Valeur d'origine de
immobilisations er
fin d’exercice

Frais d’'établissement, de R & D (I)

Autres postes d'immo. Incorp. (1)

Install. techniques, matériel et outillage
indus

Installations générales,
agencements

Immob. Matériel de transport

Corporelles Mat. de bureau et informatique

Divers

Avances et acomptes

Total immobilisations corporelles (l11)

Autres participations

Autres titres immobilisés

Prét et autres immob. financiéres

Total immobilisations financieres (1V)

Total généra

Situations et mouvements de I'exercice

IMMOBILISATIONS AMORTISSABLES

Montant des
amortissements a
début de I'exercict

Augmentations :
dotations de
I'exercice

Diminutions :
amortissements dt
éléments sortis

Montant des
amortissements
la fin de I'exercice

Frais d’établissement, de Recherche et
Dévelop. (1)

Autres postes d’'immobilisations incorporelles

(1)

Installations techniques, matériel et outillage
industriels

Installations générales,

agencements aménagements 1029 529
. divers
Autres immob. —
corporelles Mat(?r!el de transport
Matériel de bureau et
informatique, mobilier
Divers 1634 148
Total immobilisations corporelles (l11) 2 235 662
Total généra 2 663 67
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Solde Intermédiaire de Gestior{(en k €uros)

DETAIL DES POSTES ANNEE 2009 CA % ANNEE 2010 CA % IANNEE 2011 CA %
Chiffre d'affaires 5 739,80 5 900,00 6 600,00
+ variation production stockée
CHIFFRE D'AFFAIRES 5739,80] 100,00%] 5 900,00] 100,00%]| 6 600,00] 100,00%
- Achat consommés 604,00 621,00 683,00
MARGE / MATIERE ou COMMERCIA] 5 135,80 89,48%]| 5 279,00 89,47%] 5 917,00 89,65%
- Autres achat consommés
- Autres charges externes 2 287,65 1 952,00 2 231,00
VALEUR AJOUTEE 2 848,15 49,62%| 3 327,00 56,39%| 3 686,00 55,85%
+ Subvention d'exploitation
- Impébts, taxes et vers assimilés 125,66 160,00 170,00
- charges de personnel 1 822,69 31,76%| 1 930,00 32,71%]| 2 045,00 30,98%
- charges de personnel intérimaire
EXCEDENT BRUT D'EXPLOITATION 899,80 15,68%]| 1 237,00 20,97%]| 1 471,00 22,29%
+ Reprise / amort & provisions 185,90
+ transferts de charges d'exploitation
+ Autres produits 0,02
- Dotations Amort & provisions 437,37 509,00 564,00
- Dotations Amort biens crédit bail
- Autres charges 143,16
RESULTAT D'EXPLOITATION 505,19 8,80% 728,00 12,34% 907,00 13,74%
+ Quote part résultat/op en commun
+ Produits financiers 176,23 139,00 158,00
- Charges financiéres 113,39 189,00 208,00
- Charges financiéres / crédit balil
RESULTAT COURANT AVANT IMPO 568,03 9,90% 678,00 11,49% 857,00 12,98%
+ Produits exceptionnels 33,36
- Charges exceptionnelles 40,88
- participation des salariés
- impo6ts sur les bénéfices 147,65 98,00 130,00
RESULTAT NET DE L'EXERCICE 412,86r 7,19% 580,00r 9,83% 727,00 11,02%
%-# % $%+) #H%? A
/ /* [**
60.6 1 =5>=>; :>33 333 ;333333
Q
I @ - 37 >3? ;82 333 ;?5 333
Q
IR6 7 85: >>= 7 378 333 777,333
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Par ailleurs, leurs intéréts respectifs convergent dans larenea Monsieur Guy PARRAIN est actionnaire
majoritaire d’ACCUEIL HOTEL SA et donc le principal intéréss la bonne gestion et au développement du
Groupe.

Enfin, le conseil d’administration est ouvert a de nouvelles candidaoremt qu'administrateurs parmi les
actionnaires.
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par exercice de Bons de Souscription d’Actions
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(L’ensemble des souscriptions sera déposé surmpteox ACCUEIL HOTEL SA augmentation de capitalla Banque CIC, 18, rue Paul Morel
BP 109 - 70002 Vesoul cedex, Code Banque 3008te Guichet 33182 - N° de Compte 00043274606 - 8)¢é 2
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